ROMANIA NR. INREGISTRARE
JUDETUL PRAHOVA

MUNICIPIUL PLOIESTI 305403 / 29.06.2023
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, NR. INREGISTRARE:

JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE /9 L. /.....!l.."...‘.‘.!!..?m

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotéirare privind aprobarea:

PUZ - pentru: ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA
ACTIVIATI DE PRODUCTIE $I TRANSPORTURI $I ZONA ACTIVITATI
PRODUCTIVE DE SERVICII SI SPATII VERZI iN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII SI ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE”, str. Rudului, nr262
municipiul Ploiesti, jud. Prahova, beneficiar S.C. MERCURY PROPERTY
DEVELOPMENT S.R.L., intocmitd de S.C. ZAB TEN CONSULTING S.R.L., arh.
arh. Vladimir Valeriu Cazan;

Prin prezentul proiect se supune aprobarii Consiliului Local al Mun101p1ulu1
Ploiesti, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare - PUZ — pentru :
»SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA ACTIV]IATI DE
PRODUCTIE SI TRANSPORTURI $1 ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE DE
SERVICII SI SPATII VERZI iN ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA
DE LOCUINTE COLECTIVE”, str. Rudului nr. 262, mun1c1p1ul Ploiesti, jud.
Prahova, beneficiar S.C. MERCURY PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L,
intocmitd de S.C. ZAB TEN CONSULTING S.R.L., arh. Vladimir Valeriu Cazan;,

Pentru construirea imobilului se are in vedere elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal.

Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda beneficiarului S.C.
MERCURY PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L., in concordantd cu prevederile
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Din punct de vedere juridic, imobilul cu nr.cad. 121862 (teren cu suprafata
misuratd de 145772 mp suprafata ce se reglementeazd) este situat in intravilanul
municipal Ploiesti si este proprietatea particulard a S.C. Mercury Property
Development S.R.L. conform Contractului de Véanzarea-Cumpdrare autentificat sub
nr. IR |- Societatea Profesionald Notariala — Mocica Pop si Asociatii si
Extrasului-de-Carte-Funciari eliberat de-O.C:P:I: Prahova-ca urmare NN
22.07.2022.

Imobilul este grevat de interdictiile de instrdinare, grevare, Iinchiriere,
dezmembrare, demolare, construire, alipire, restructurare si amenajare si un drept de
ipotecd in favoarea domnului Iuga Iulian.

Terenul intrd partial sub incidenta PUZ — Zona Girii de Vest — artera de legatura
Sud-Vest, restul intrd sub incidenta PUG.

Conform PUG, terenul este afectat de realizarea unei artere de circulatie propuse
(profil 7-7 si profil 15-15) care se intersecteazi, rezultdnd intersectie simpld propusa
(vezi extras din PUG) si o0 zona cu resctrictii de construire in intersectie simpld (50 ml
din centrul intersectiei propuse).
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Deasemenea conform PUG, imobilul este situat in zond cu interdictie de
construire pana la elaborare PUZ.

ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM :

A. SITUATIA EXISTENTA:

Folosinta actuala a terenului : curti-constructii.

Conform PUG, zona se afld in UTR V-9 — INEX/IS/Ppr, POT 20%, CUT 1 si in
UTR V-10 — Inex/It, POT 80%, CUT 2,5 partial.

Destinatia terenului ce intrd sub incidenta PUZ. |

Zona activititi productive A, respectiv subzona A2 — unitati mici si mijlocii,
productive si de servicii si spatii verzi-partial.

Utilizari admise:

- activititi productive desfagurate in constructii industrial mici si mijlocii,
destinate distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetirii industriale gi
anumitor activititi comerciale (dar nu de vénzare cu amdnuntul) care necesitd
suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto $i
gure si suficient spatiu pentru camioane — incédrcat, descércat si manevre. in mod
obisnuit, activititile premise sunt cele care creazi in mod redus
discomfort/incomodare, activitati care se desfasuara in intregime in cladiri ( mai putin
parcare, incarcat, descircat si manevra), nu necesitd spatii mari in jurul cladirilor
pentru depozitare materiei prime si a produselor obtinute si care nu generecazd emisii
poluante.

Cazuri special-exceptii — sunt premise in mod exceptional:

- cabinet medicale, heliporturi, oricare din serviciile pentru activititi admise.

Utilizari interzise:

- in toate unitdtile teritoriale de referintd ale zonei A se interzice amplasarea
unitdtilor de Invitimant si orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor
care poluarea depiseste CMA.

- Se interzice amplasarea locuintelor.

V — zona spatiilor plantate, respective V4a — culoare si fasii de protectie fatd de
infrastructura tehnicd, activitati productive, circulatii carosabile si feroviare, cu
vegetatie naltd, contindnd si circulatii pietonale.

Utilizari interzise:

- se interzice orice interventii care contravin normelor si normativelor in vigoare,
orice schimbiri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate, conversia
grupurilor sanitare in spatii comerciale, localizarea tonetelor si tarabelor prin
decuparea spatiilor plantatea adiacente trotuarelor; orice amenajdri_care sd atragd

“locuitori in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica reprezentatd de circulatii

majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor; se interzice tdierea
arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Destinatia terenului ce intri sub incidenta PUG:

Zona mixtd Inex/It/IS/Ppr — industrie nepoluantd in extindere, industrie de transport,
institutii si servicii, perdele de protectie, cu restrictii pana la elaborare PUZ.

I — zona unititilor industriale, respectiv Inex/It — industrie nepoluantd —
extindere/unitdti transporturi.

- functiunea dominanti: zona pentru unitdti industriale, compusa din: inteprinderi
industriale mari, mici si mijlocii de productie si servicii, nenocive, depozitare.



- functiuni complementare: zone verzi de protectie, servicii complexe, cdi de
circulatie.

IS — zona pentru institutii si servicii de interes general.

- - functiunea dominantd: institutii si servicii de interes general cu functiuni
complexe (cu regim mixt de Indltime, institutii publice aferente zonelor de locuit).

- functiuni complementare: activititi productive nepoluante, cdi de circulafie
pietonald, spatii verzi, scuaruri.

PP — parcuri, respectiv Ppr — zond perdele de protectie.

Utilizari permise:

- activititi industriale nepoluante, depozite si anexe industriale, servicii pentru
activitati industriale, spatii verzi; servicii profesionale, sociale si personale; comert,
turism parciri publice si aferente functiunilor admise; perdele de protectie.

Utilizari interzise:

- locuinte si institutii publice; orice unitéti economice poluante si care genereaza
traffic intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima
si front la stradd si asigurarea tuturor functiunilor aferente functiunii dominante;
amenajiri provizorii sau instaldri de chiogcuri/improvizatii pe domeniul public.

B. SITUATIA PROPUSA :
S teren reglementat = 145722 mp, S teren studiat = 324500 mp.
Scopul elaboririi: SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA
ACTIVITATI DE PRODUCTIE SI TRANSPORTURI SI SPATII VERZI iN
ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE.
UTR V 10A. :
Se propun urmétoarele zone functionale:
e IS—ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL.
e Lc—ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE .
e IS/Lc - ZONA MIXTA , INSTITUTII SERVICH SI LOCUINTE
COLECTIVE
e V-ZONA VERDE SPATII VERZI SI PERDELE DE PROTECTIE
e Vsa — SUBZONA AMENAJARI SI CONSTRUCTII PENTRU SPORT SI
AGREMENT
e Vpp - SUBZONA PERDELE DE PROTECTIE .
e CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE .
CCrp - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA -
__AFLATE iN DOMENIUL PRIVAT.

IS — ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL.
- Institutii si servici de interes general.

- Cecr —zona cai de comunicatie.

- POT max = 60%, CUT max = 1,5.

- Regim de indltime S+P+2.

- H max cornisd=11,00m, H max coamd=14,00m, H max atic=12,50m (petntru
elementele de reclaméd/prezentare de tip unipol Hmax=30,00m, iar pentru totem
sau panouri publicitare de 12,00m).



- Parcela trebuie sd indeplineascd urmaitoarele conditii: S teren =5000mp, front
stradd=30,00ml.

- Aliniamentul va respecta propunerea din plansa de reglementiri urbanistice de
10,00 ml, 12-10 ml fatd de arterele de circulatie nou propuse.

- Retragere de 7,00ml fata de limita de proprietate, conform plansei de reglementri
urbanistice).

- Cladirile noi se vor amplasa in regim izolat si vor fi retrase fatd de limitele
laterale cu cel putin 3 ml.

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai
putin 6 m si numai in cazul in care fatadele prezintd ferestre care nu asigura
luminarea unor incdperi pentru alte activitdfi permanente ce necesitd lumind
natural.

- va fi amenajat un acces carosabil de minimum 6,00m pe fiecare parcel.

- se vor amenaja parcéri avand capacitiiti dimensionate in conformitate cu studiul
de circulatie avizat si cu anexa nr. 5 a HG nr. 525 /1996.

- din totalul locurilor de parcare se va asigura un procent de 4% pentru persoanele cu
dizabilitati

- pentru menfinerea unui microclimat cat mai placut se recomandi ca parcajele la sol
sd fie previzute cu spatii verzi mediane si perimetrale care sd asigure plantarea a
minim un arbore la 4 locuri de parcare i inconjurarea acestora cu gard viu de 1,20
m. indlfime.

- 1n conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism (HGR
525/1996- anexa nr. 6) se va mentine o suprafatd destinata spatiilor verzi ce va ocupa
5% din suprafata destinat zonei de institutii si servicii.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, parciri §i trotuare de gardd vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

- parcajele amenajate la sol se recomanda a fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri
de parcare.

IS/L¢ — ZONA MIXTA INSTITUTII SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE

- Institutii si servici de interes general.

- Ccr —zona cdi de comunicatie.

- Locuinte colective de inéltime medie, pand la P+6 niveluri.

- POTmax=50%, CUT max=2,5.

- Regim de indltime S+P+6E.

- H max cornisd =23,00m, H max coama = 26,00m.

- In cadrul prezentei documentatii urbanistice suprafetele de teren incluse in aceasta
zond functionald au dimensiuni diferite ce au fost determinate de modul de
stabilire a tramei stradale si a limitelor cadastrale ale terenului (conform plangei
de reglementadri urbanistice.

- cladirile noi se vor amplasa In regim izolat sau cuplat, si vor fi retrase fata de
limitele laterale cu cel putin 5,00m.



cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisd a celei mai
inalte dintre ele.

parcelele sunt construibile numai daca au asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie deschisa pentru accesul public.

accesele auto pe parcelele incadrate in aceastd zonda functionald vor avea
min.5,50m ldtime.

spatiile de parcare se vor putea amenaja atat la nivelul solului cét si la subsol.
spatiile de parcare la nivelul solului vor fi amplasate la minimum 5,00m fati de
ferestrele camerelor de locuit.

se vor amenaja parciri avnd capacitdti dimensionate in conformitate cu studiul
de circulatie avizat si cu anexa nr. 5 a HG nr. 525 /1996.

minimum 20% din suprafata parcelelor va fi amenajata ca spatiu verde, in cadrul
acestei suprafete fiind incluse si suprafetele ocupate de locurile de joacd pentru
copii si amenajérile pentru sport si agreement.

pe laturile parcelelor unde vecinitatea este reprezentati de o fostd incintd
industriald se vor amenaja perdele verzi de protectie pe toatd lungimea limitei de
proprietate, avand o litime de min. 3.00m, pentru a se creea o zona tampon ce va
proteja zonele de locuinte.

Lc - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE.

Locuinte colective de inaltime medie, pand la P+6 niveluri.

Ccr — zond cdi de comunicatie.

POT max = 30%, CUT max = 2,5.

Regim de inéltime S+P+6E.

in cadrul prezentei documentatii urbanistice suprafetele de teren incluse in aceasta

zoni functionala au forme si dimensiuni diferite ce au fost determinate de limitele
cadastrale ale terenului.

Aliniamentul va respecta propunerea din plansa de Reglementari Urbanistice de
12,00m si 10,00m fata de arterele de circulatie nou propuse.

Cladirile se vor amplasa in regim izolat sau cuplat si vor fi retrase fatd de limitele
laterale cu cel putin 5,00m ( vezi plansa de Reglementéri Urbanistice).

clidirile vor respecta intre ele distante egale cu indlfimea la corniséd a celei mai

inalte dintre ele.

accesele auto pe parcelele incadrate in aceastd zond functionald vor avea

minimum 5,50m latime.

numérul mimim de locuri de parcare ce trebuie asigurat in interiorul parcelelor
destinate zonelor de locuinte colective va fi calculat cu 1,5 locuri de parcare
pentru fiecare apartament.

minimum 20% din suprafata parcelelor va fi amenajati ca spatiu verde, in cadrul
acestei suprafete fiind incluse si suprafetele ocupate de locurile de joacd pentru
copii si amenajdrile pentru sport si agreement.

pe laturile parcelelor unde vecinatatea este reprezentatd de o fostd incintd
industriali se vor amenaja perdele verzi de protectie pe toatd lungimea limitei de



proprietate, avand o latime de min. 3.00m, pentru a se creea o zond tampon ce va
proteja zonele de locuinte.
V —ZONA VERDE
Vsa — SUBZONA AMENAJARI SI CONSTRUCTII PENTRU SPORT SI
AGREMENT

- Constructii si amenajéri sportive.

- Spatii verzi si plantatii ornamentale si de protectie.

- POT max = 50%, CUT max = 1.

- Regim de 1naltime S+P+1E.

- H max cornisd = 8.00m.

- Aliniamentul va respecta propunerea din plansa de Reglementari Urbanistice.

- cladirile noi se vor amplasa in regim izolat si vor fi retrase fata de limitele laterale
cu cel putin 5,00m.

- Amenajarile destinate sportului si agrementului se pot amplasa la minimum 2.00
m fata de limitele parcelei.

- cladirile/constructiile propuse vor respecta intre ele distantele minime impuse de
legislatia in vigoare privind: securitatea la incendiu (P 118 — 2013 actualizat) ,
igiena si sdnatate a populatiei (Ordin nr. 119/2014 si Ordin nr. 994 din 9 august
2018).

- se va) asigura cel putin un acces pietonal in ‘incinta spatiului destinat acestei
functiuni.

- circulatiile pietonale in interiorul parcelei amenajate vor asigura accesul la toate
obiectivele propuse.

- stationarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in spatii de
parcare special amenajate.

- plantatiile de protectic se vor realiza cu specii de arbori si arbusti care sa
indeplineasca rolul de bariera verde de protectie a zonelor de locuinte.

CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE
CCrp - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA
AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT

- circulatii rutiere si pietonale, plantatii de aliniament $i protectie, mobilier urban.

- constructiile si amenajdrile noi se vor putea realiza dupa trasarea si delimiatare
drumurilor. I

- circulatia rutierd va fi reglementatd conform plansei nr. 3 — Reglementri
urbanistice si planselor nr.8.1 si nr. 8.2 — Profile transversal.

- circulatiile rutiere si pietonale vor fi realizate conform plangei nr. 8§ — Profile
transversale — vor fi respectate prospectele impuse.

- stationarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in spatiile special
amenajate (parciri supraterane sau subterane).

- retelele tehnico-edilitare publice se vor amplasa subteran sau suprateran conform
normativelor in viguare astfel incat s nu incomodeze sau sd afecteze siguranta

circulatiei rutiere.



OBS.CDUM : .........

In urma analizei, in sedinta din data de 15.06.2023, Comisia Tehnicd de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism, a acordat aviz favorabil.

Avand 1n vedere :

In perioada 08.05.2023— 22.05.2023 s-a desfasurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism si din acest punct de
vedere s-au indeplinit toate conditiile legale si se considerd cd se poate inifia
procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Avizul C.T.A.T.U. nr. 022 / 15.06.2023 a stat la baza fundamentirii avizului
Arhitectului Sefnr. 014 / 15.06.2023.

Supunem aprobirii proiectul de hotirire privind:

PUZ - ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA ACTIVITATI
PRODUCTIE SI TRANSPORTURI SI ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE DE
SERVICII SI SPATII VERZI IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA
LOCUINTE COLECTIVE?”, str. Rudului nr.262, municipiul Ploiesti, jud. Prahova,
beneficiar S.C. MERCURY PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L., intocmita de S.C.
ZAB TEN CONSULTING S.R.L., arh. Vladimir Valeriu Cazan;

ARHITECT SEF, _
arh.Veronica RADUNA

DIRECTOR GENERA ’:.ADJ. D.G.D.U.,
ing. Rita Marcela NEAGU

Bo .Os.2023

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE

Intocmit : consilier, Nicolae M. CANE
29.06.2023, l.ex. 0 ~

L


cane.n
Line

cane.n
Line

cane.n
Line

cane.n
Line

cane.n
Line

cane.n
Line

cane.n
Line

cane.n
Line

cane.n
Line


